Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Offentliche Stellungnahmen

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden
kdnnen

Art der Vorgabe

I. Belange des Planungsrechts:
In der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.1 wird die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ,WA" gem. § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO stark modifiziert. Es wird nicht
verkannt, dass aufgrund der Wahl des § 13b-Verfahrens,
welches nur fur Flachen zur Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen vorgesehen ist, eine Modifizierung erforderlich
ist. So wird im Urteil vom 09.05.2018 (2 NE 17.2528)
zumindest der Ausschluss von § 4 Abs. 3 BauNVO-
Nutzungen gefordert. Dennoch ist zu beachten, dass der
allgemeine Gebietscharakter eines WA bei dessen
Festsetzung gewahrt bleiben muss.

Im Sinne des § 13b wurden zugunsten
der Schaffung des dringend bendétigten
Wohnraum die im WA allgemein
zuladssigen Nutzungen Nr. 2. - die der
Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und Nr.
3. — Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke — ausgeschlossen.t

Zur Wahrung des Gebietscharakters
eines Allgemeinen Wohngebietes wird
vorgeschlagen, dass diese zulassigen
Nutzungen aushahmsweise zulassig
sein sollen.

Zustimmung zur
Erganzung der
planungsrecht-
lichen
Festsetzung

Nr. 1.1, wonach
die allgemein
zulassigen

Nutzungen Nr. 2.
+ 3. nur
ausnahmsweise
zulassig sind.
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Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

Natur- und Landschaftsschutzes:

Wegen der direkten Nachbarschaft zur Seefelder Aach ist
auch aufgrund mdoglicher Verbreitung flussabwérts und in
Richtung Bodensee ausschlie3lich die Pflanzung heimischer
Pflanzenarten festzusetzen. Dies gilt v. a. fur die Aach
nahen Retentionsflachen (Pflanzliste Nr. 6), aber auch fur
die vorgeschlagenen Arten zur Fassadenbegriinung (in
Pflanzliste Nr. 7 werden zwei neophytische Arten
vorgeschlagen). Der nordamerikanische Wilde Wein kann
bspw. leicht durch die standortheimisch Art Vitis vinifera,
den heimischen Wilden Wein, ersetzt werden.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Das geplante Baugebiet ist nicht im Einzugsgebietsplan
der Schmutzfrachtberechnung der Klaranlage
Grasbeuren vom 21.12.2011 enthalten. Die
Entwésserung ist im vorliegenden Fall aufgrund des
geplanten Baugebietes nicht gesichert.

2. Die Retentionsmulden sind mindestens in einem Abstand
von 5 m zur Gewasseroberkante der Seefelder Aach zu
errichten, der gesetzliche Gewasserrandstreifen ist
einzuhalten.

. Belange der StraRenbautechnik:

AuBRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstral3en
besteht in einem Abstand von 15 m vom Fahrbahnrand ein
Anbauverbot fur Hochbauten. Diese im Verkehrsinteresse
bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten. Auf3erhalb
des ErschlieBungsbereiches von Bundes-, Landes- und
Kreisstraflien ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse
des Uberortlichen Verkehrs grundsétzlich ausgeschlossen.
Dieselben Gesichtspunkte miussen ebenso fur die

Die Pflanzenliste enthélt heimische
und allgemein gebrauchliche
Pflanzenarten. So ist der Wilde Wein
ein seit vielen Jahren gebrauchlicher,
robuster Selbstklimmer, mit dem sich
Fassaden einfach und  schnell
begriinen lassen. Er stellt zudem eine
Nahrungsquelle fur Insekten dar. Es

wird  daher vorgeschlagen, die
Pflanzenliste unverandert
beizubehalten.

Kenntnisnahme, die
Schmutzfrachtberechnung wird

Uberarbeitet.

Die Mulden werden geringfugig (= ca.
0,50 m) verschoben, so dass der
genannte Abstand exakt eingehalten
ist — redaktionelle Korrektur.

Kenntnisnahme, der Anbauabstand
von 15 m ist eingehalten.

Der Anschluss des neuen Baugebietes
an die Ittendorfer Strafle wurde mit
dem Landratsamt  Bodenseekreis
abgestimmt. Er stellt einen einfachen
und schnellen Anschluss an das
Uberortliche  StraRennetz dar, der
unnotigen Verkehr durch benachbarte
Wohngebiete vermeidet.

Zustimmung zur
Beibehaltung der
genannten

Pflanzenarten in
der Pflanzenliste

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

Herstellung neuer Anschliisse kommunaler Straf3en gelten.
Eine dies nicht berticksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberdrtlichen StralRe nicht Rechnung
tragen.

Rechtsgrundlage
Zul.: 881, 3, 4 BauNvVO
Zu ll.: 8 1a BauGB, § 15 BNatSchG; § 39 BNatSchG

Zu lll. Nr. 1: 88 57 und 60 WHG, Entscheidung des Landrats-
amtes Bodenseekreis / wasserrechtliche Erlaubnis
fur die Mischwasserentlastungen des Abwasser-
zweckverbandes ,Obere Seefelder Aach" vom
21.12.2011.

Zu lll. Nr. 2: 8 29 WG und § 38 WHG

ZulV.: 822 Abs. 1 StrG bzw. § 9 Abs. 1 FStrG; § 16 LBO;
8 75 Abs. 3 S. 1 LVWVIG

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und

Befreiungen

Zu .. Ausflhrlichere Begriindung der stadtebaulichen Griinde
zur Wahl der Art der Bebauung und ihrer Modifizier-
rungen, welche ggf. zu tberdenken sind.

Zu ll.: Die ordnungsgemafe Abwéagung setzt eine fundierte
Aufbereitung der Abwagungsunterlagen voraus. Hierzu
gehdrt eine entsprechende Gewichtung der
unterschiedlichen Belange. Wir weisen darauf hin, dass
nach einer Ubergangsfrist bis zum Marz 2020 das
Ausbringen von Gehdélzen und Saatgut aul3erhalb ihrer
Vorkommens-gebiete nicht mehr zuléssig ist. Diese

siehe Vorschlag Seite 1

Siehe Bewertung Seite 2. Die Planung
berlcksichtigt die Belange von Natur
und Landschaft u. a. durch die
Ausweisung ausgedehnter
Grunflachen und die Festsetzung von
Pflanzgeboten. Daruber hinaus sollen
die kinftigen Grundstiickseigentiimer
angehalten werden, ihre Garten

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis Regelung (8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) gilt zwar nur fir | méglichst vielfaltig und artenreich
88041 Friedrichshafen das Ausbringen in der freien Natur, sie zeigt jedoch das |anzulegen. Hierzu gehért  eine

Gewicht des Themas auch fir den Geltungsbereich von | Pflanzenliste, die auch allgemein
vom 16.04.2019 Satzungen. Dies insbesondere dann, wenn heimische gebrauchliche und beliebte

Alternativen zur Verfiigung stehen. Pflanzenarten beinhaltet. Fur

Zu lll. Nr. 1: Anfertigung einer neuen Schmutzfracht-
berechnung mit der entsprechenden Flache.
Durchfiihrung eines neuen
Wasserrechtsverfahrens

Zu lll. Nr. 2: 8§29 WG

Zu IV.: In Anlehnung an § 22 Abs. 1 StrG besteht in

bestimmten Fallen die Mdglichkeit, Ausnahmen

beziglich neuer Zufahrten zuzulassen, falls die

Herstellung eines neuen Anschlusses vertretbar

erscheint. Im vorliegenden Fall wird die Ausnahme

nach § 22 Abs. 1 StrG erklart und einem neuen

Anschluss zur KreisstraRe zugestimmt. Im Hinblick auf
eine kiunftig geplante Bebauung auf der dem Plan-
gebiet gegeniberliegenden Seite und dessen kiinftiger
ErschlielRung ist die Abweichung mit den offentlichen
Belangen vereinbar. Dem Bau einer geschwindigkeits-

dampfenden Malinahme / Querungshilfe
(FuBwegverbindung zur Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse) wird ebenfalls zugestimmt.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBhahmen, die

den o. g. Entwurf berihren kénnen, mit Angabe des

Pflanzungen und Ansaaten auf3erhalb
der Bebauung wird die Verwendung
von Pflanzen + Saatgut aus

gebietsheimischer Herkunft
selbstverstandlich beachtet.

Siehe Bewertung Seite 2.
Kenntnisnahme, siehe Bewertung

Seite 2.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

Sachstands

. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.

g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und ggfls. Rechtsgrundlage

Belange des Planungsrechts:

1. In der Nutzungsschablone werden SD, WD als Dachform
festgesetzt, im Fillschema werden SD und FD erlautert. In
den drtlichen Bauvorschriften Nr. 2.2 sind als Dachformen
Satteldacher, fur Nebenanlagen Pult- und Flachdacher
genannt. Hier sollte ein Abgleich erfolgen.

wn

Unter den Nutzungsschablonen werden im Planteil die
maximalen Wand- und Firsth6hen angegeben. In den
planungsrechtlichen Festsetzungen werden zusatzlich
auch Mindestwand- und -firsth6hen festgesetzt. Im Sinne
der Planklarheit sollte der dortige Verweis auf den Planteil
entfallen, da in diesem die Angaben zu den Mindesthdéhen
fehlen.

4. Da im Planteil keine Umgrenzungen von Flachen fur
Stellplatze etc. (Nr. 15.3 Anl. PlanzV) enthalten sind und in
den drtlichen Bauvorschriften ein baulicher und
gestalterischer Zusammenhang mit dem Baukorper
gefordert wird, sollte der Text der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 5.0 Uberarbeitet werden

5. Die Zweckbestimmungen der besonderen Verkehrsflachen
sollten in Plan- und Textteil unter Nr. 6.0 identisch benannt
werden.

Redaktionelle Korrektur, es gilt die
ortliche Bauvorschrift — zulassig sind
symmetrische Satteldacher.

Redaktionelle Erganzung — es wird
vorgeschlagen, die
Nutzungsschablonen um die Mindest-
Wand- und Firsthéhen zu ergénzen.

Redaktionelle Korrektur — der Passus
'...sind innerhalb der festgesetzten
Flachen zuldssig... entfallt.

Redaktionelle Erganzung —
‘verkehrsberuhigter  Bereich /
Mischflache far FuRganger,
Radfahrer und Fahrverkehr’

wird auch im Rechtsplan
aufgefihrt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

6. Die D-Kennzeichnung passt nicht firr die 6ffentliche
Grinflache mit Retentions- und Versickerungsmulde
aullerhalb des Gewasserrandstreifens an der
Verbindungsstraf3e zum Muschelweg.

7. In der Begriindung ist unter Nr. 6.0 das Schutzgut Flache
nicht betrachtet.

8. Ob der Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB
Rechnung getragen wurde ist aus dem vorgelegten
Entwurf nicht erkennbar. Uberlegungen dazu sind nicht
ausgefihrt.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Die Entwasserungsplanung wurde mit dem Amt fir Wasser-
und Bodenschutz im Entwurf abgesprochen, Unterlagen fiir
ein entsprechendes Wasserrechtsverfahren sind noch nicht
vorgelegt worden.

redaktionelle Korrektur -

die Flache wird mit F = Retentions-
und Versickerungsmulde fir
Niederschlagswasser
gekennzeichnet.

Den Ausfiihrungen der Begriindung
(u. a. Flachenbilanz) ist eindeutig
zu entnehmen, dass es sich um die
Neuinanspruchnahme von ca. 1,9
ha Flache flr die Entwicklung des
Wohngebietes und die Anlage von
Verkehrsflichen  handelt.  Die
Begriindung wird ergénzt.

Der Klimaschutzklausel — wurde
durch die grof¥flachige Ausweisung
von  Griinflachen und die
Festsetzung von Pflanzgeboten
Rechnung getragen. Beide
Malnahmen tragen zur
Regulierung des Lokalklimas bei.
Die Begriindung wird erganzt.

Das erforderliche
Wasserrechtsverfahren wird
eingeleitet.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
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Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

Die Planunterlagen (Nr. 8.0 der planungsrechtlichen
Festsetzungen und Nr. 4.3 / 5.6 der Begriindung zum
Bebauungsplan) sind beziiglich der Ableitung des gereinigten
Nieder- schlagswassers aufeinander abzustimmen, hier ist
das Baugrundachten zu bertcksichtigen. Beim geplanten
Mulden-Rigolen-System muss ein ausreichender Abstand
zum Grundwasserspiegel gewéhrleistet sein. Ein Boden-
austausch bis auf die durchlassigen Talkiese, wie unter 5.6.1
aufgefuhrt, ist nicht zulassig.

Die Ableitung des gereinigten Niederschlagswassers tber
Versickerungsmulden auf den privaten Grundstiicken muss,
bei undurchlassigen Boden, lber einen 6ffentlichen Regen-
wasserkanal erfolgen. Nur der Notuberlauf darf ungereinigt in
den offentlichen Regenwasserkanal abgefuhrt werden.

Die Bauherren sind bei der Ausfiihrung der Privatmulden zu
begleiten. Zum Nachweis der ordnungsgemafen Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Baugebiet, sind die Mulden
nach Fertigstellung von der Gemeinde abzunehmen.

Fur das Wasserrechtsverfahren ist ein entsprechender
Wasserrechtsantrag einschlie3lich der beurteilbaren
Planunterlagen beim Landratsamt, Amt flir Wasser- und
Bodenschutz, in 4-facher Fertigung einzureichen.

I1l. Belange der Landwirtschaft:

1. Sudéstlich des geplanten Wohnbaugebiets auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 631 plant ein landwirtschaftlicher
Betrieb den Neubau eines Milchviehstalls. Stdwestlich
des geplanten Wohnbaugebietes befindet sich ein
Ziegenbetrieb mit einem Ziegenstall. Erste Berechnungen
Abschatzungen mit GERDA lIl, die bereits im Zuge der
Planung des Milchviehstalls stattgefunden haben, lassen
davon ausgehen, dass es zu keinen Konflikten durch
Geruchsemissionen kommen wird.

Redaktionelle Korrektur, die
Ausfihrungen in der Begriindung

zum Bebauungsplan werden
entsprechend angepasst.
Kenntnisnahme und

Bericksichtigung im Rahmen der
ErschlieRungsplanung

Kenntnisnahme, die Gemeinde
Bermatingen wird die kinftigen
Grundstickseigentimer
entsprechend beraten.

Kenntnisnahme, der erforderliche
Wasserrechtsantrag wird gestellt.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein
Landratsamt Bodenseekreis 2. Im Radius von ca. 500 m um das Plangebiet befinden sich
88041 Friedrichshafen Intensivobstanlagen. Daher sollten bei der Pflanzung der
Grundstuicke keine Arten verwendet werden, die als
vom 16.04.2019 Wirtspflanzen fur die meldepflichtige Feuerbrandkrankheit

(Erreger: Bakterium Erwinia amylovora) gelten. Diese
Krankheit ist hochansteckend und kann sich schnell
seuchenartig ausbreiten und den angrenzenden Obstbau
geféhrden. Auf die folgenden als Wirtspflanzen geltenden
Feldgehdlze sollte in Nachbarschaft zu Obst (500 m)
verzichtet werden:

- Felsenbirne (Amelanchier)

- Weil3dorn (Crataegus)

- Mehlbeere, Eberesche (Sorbus)

- Lorbeermispel (Stranvaesia) und

- Feuerdorn (Pyracantha)

- Zwergmispel (Cotoneaster)

In der beigefugten Pflanzliste sind die Felsenbirne

(Amelanchier) und die Mehlbeere (Sorbus aria) gelistet. | Es wird vorgeschlagen, die beiden|Zustimmung zur
Wir bitten diese aus der Pflanzliste zu streichen und diese |genannten Pflanzenarten aus der|Streichung  der
gegebenenfalls durch feuerbrandunempfindliche Pflanzen | Pflanzenliste zu streichen. genannten

zu ersetzten. Das Julius-Kuhn-Institut (JKI, Bundes- Pflanzenarten aus
forschungsinstitut fur Kulturpflanzen in Deutschland) hat der Pflanzenliste

eine Liste von feuerbrandunempfindlichen Pflanzen fur
den Einsatz im 6ffentlichen Grin erarbeitet. Sie kann unter
dem folgenden Link im Internet abgerufen werden:
http://feuerbrand.jki.bund.de/index.php?menuid=6

Bei der Pflanzung von Streuobstbaumen sollten die
besonders feuerbrandanfalligen Quitten (Cydonia oblonga)
sowie die hoch feuerbrandanfallige Birnensorte
~Oberosterreicher Weinbirne" ausgeschlossen werden.
Rechtsgrundlage hierfir ist die Verordnung zur
Bekadmpfung der Feuerbrandkrankheit
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Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

(Feuerbrandverordnung) vom 20.12.1985 (BGBI. | S.
2551) in der Fassung vom 13.12.2007 (BGBI. 1 S. 2930).

IV. Belange der StralRenbautechnik:

1. An der neuen Einmindung sind die fir die
Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtfelder nach den
derzeit glltigen Richtlinien in den Bebauungsplan
aufzunehmen. (Abgesetzte Radfurt mit bevorrechtigtem
Radweg).

2. Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.
Baume, Lichtmaste o. a. sind innerhalb des Sichtfeldes
mdglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen oder ausfahren wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer aber nicht verdecken.

Im Bereich des neuen Anschlusses ist eine Radfurt mit
Rotmarkierung aufzubringen.

3. Die Gemeinde ist fur den neuen Anschluss an die
Kreisstraf3e und die Querungshilfe/ FuBwegverbindung
nach § 30 StraBengesetz Baden-Wurttemberg und den
Stral3enkreuzungs- und Ablésungsrichtlinien in der jeweils
gultigen Fassung vollumfanglich kostenpflichtig. Uber den
Bau der Querungshilfe und des neuen Anschlusses ist vor
Baubeginn mit dem Landkreis Bodenseekreis,
Stral3enbauamt, eine Vereinbarung abzuschliel3en. Hierzu
sind Planunterlagen von einem Fachbiro fir Stra3en-
planung unter Berucksichtigung der giltigen stral3en-
planerischen Richtlinien zur Genehmigung vorzulegen.

Die Sichtfelder werden im Rechtsplan
nachrichtlich dargestellt — redaktionelle
Erganzung.

Kenntnisnahme und Berucksichtigung
bei der  weiteren Planung /
Erschlieungsplanung.

Kenntnisnahme, die Vereinbarung mit
dem Landkreis Bodenseekreis wird zu
gegebener Zeit abgeschlossen.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

4. Der KreisstraRe sowie deren Entwasserungseinrichtungen
darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einschlief3lich der ErschlieBungsstra3en kein
Oberflachenwasser zugefihrt werden.

5. Im Bereich des StralRengrundstiickes der Kreisstralle
durfen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. notwendige
Anschlisse an vorhandene Leitungen nur nach vorheri-
gem Abschluss eines Nutzungsvertrages verlegt werden.
Hierzu ist vom jeweiligen Versorgungsunternehmen ein
Antrag mit Planunterlagen der betroffenen Leitungen beim
Landkreis Bodenseekreis, StraRenbauamt, zu stellen.

V. Belange des Verkehrsrechts:

1. Der geforderte Mindestabstand von Garagen und Carports
von 5 m zu Verkehrsflachen in der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 5.0 wird begrif3t. Im Ausfahrtbereich der
durch den vorgeschriebenen Abstand erzeugten Stell-
platze ist zwischen 80 und 250 cm seitlich von Bebauung
oder Bepflanzung freizuhalten. Nur so kénnen aus-
reichende Sichtweiten fur gefahrlose Fahrbewegungen
gewahrleistet werden.

2. Auch wenn in der ortlichen Bauvorschrift Nr. 6.0 eine
héhere Stellplatzzahl festgesetzt ist, was aus verkehrs-
rechtlicher Sicht immer wiinschenswert ist, scheinen die
im Planentwurf ausgewiesenen sechs offentliche
Stellplatze fir die Anzahl der Gebaude zu gering bemes-
sen.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
bei der weiteren Planung /
ErschlieBungsplanung.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
bei der weiteren Planung /
ErschlieBungsplanung.

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten
bereits  einen Passus, wonach
beidseits von Grundstiicksausfahrten
auf einer Lange von jeweils 3 m und
einer Tiefe von mindestens 1 m die
Hohe der Einfriedungen und
Bepflanzungen nicht mehr 0,60 m
betragen darf.

Die einzelnen Baugrundstiicke weisen
jeweils eine ausreichende Grol3e aus,
um die erforderlichen Stellplatze
problemlos anlegen zu koénnen. Die
offentlichen Stellplatze stehen damit
externen Besuchern zur Verfiigung, so
dass die ausgewiesene Zahl
ausreichend ist.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis

88041 Friedrichshafen

vom 16.04.2019

IV. Belange der Abfallwirtschaft:
Am Beginn der Sackgasse ware die Ausweisung eines
Bereitstellungsplatzes fur Mulleimer, Gelbe Sacke und
Sperrmll vorteilhaft.

An der Sackgasse sind lediglich zwei
Doppelhaushélften und ein Einzelhaus
angeordnet, so dass die Ausweisung
eines Abstellplatzes fur Mlll etc. nicht

erforderlich erscheint.

Zustimmung zur
Beibehaltung der
Planung ohne die
Ausweisung
eines Mull-
Abstellplatzes

Gemeinde Salem
88682 Salem

vom 12.03.2019

fur die Beteiligung am o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken
wir uns und dirfen lhnen mitteilen, dass von Seiten der
Gemeinde Salem keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht werden.

IHK Bodensee-
Oberschwaben
88250 Weingarten

vom 15.03.2019

wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten
Planungsverfahren und teilen Thnen mit, dass von Seiten der
Industrie- und Handelskammer keine Bedenken bestehen.

RP Freiburg

LA f. Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

79095 Freiburg

vom 22.03.2019

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iGberwunden werden
kdnnen --Keine--

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Maflihahmen,
die den Plan bertihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes ---Keine---

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
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Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

RP Freiburg

LA f. Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

79095 Freiburg

vom 22.03.2019

Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Auenlehm unbekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

In Anbetracht der Grol3e des Plangebiets geht das LGRB
davon aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichts-
begutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrund-
verhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner
sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objekt-
bezogener Baugrundgutachten gemanr DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrieben werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Es wird vorgeschlagen, den genannten
Hinweis zur Geotechnik in den Textteil

des Bebauungsplanes zu Ubernehmen.

Zustimmung zur
Ubernahme eines
Hinweises zur
Geotechnik in
den Textteil des
Bebauungsplanes
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Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

RP Freiburg

LA f. Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

79095 Freiburg

vom 22.03.2019

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von

Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope

(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Netze BW GmbH
78502 Tuttlingen

vom 27.03.2019

aus unserer Sicht ergeben sich keine Einwande.

Zur Versorgung des Bebauungsgebietes kénnen wir unsere
derzeit bestehenden Anlagen erweitern. Deshalb kann es im
Zuge der ErschlieBungsarbeiten erforderlich werden, auf
offentlichem und nicht 6ffentlichem Grund, Kabel zu verlegen
sowie Kabelverteilerschranke zu stellen. Wir behalten uns vor,
die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte Fachfirma
ausfuhren zu lassen.

Kenntnisnahme und ggfs.

Berucksichtigung bei der
ErschlieBungsplanung.

Nicht erforderlich
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Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Netze BW GmbH
78502 Tuttlingen

vom 27.03.2019

Fur die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten
Sie. uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Unitymedia BW GmbH
34020 Kassel

vom 01.04.2019

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

RP Tubingen
72016 Tubingen

vom 09.04.2019

Fachliche Stellungnahmen siehe Seite 2.

I. Raumordnung
Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

Il.Gewéasser |. Ordnung, Hochwasserschutz und
Gewassergkologie
Da das Baugebiet ,Hinterm Dorf IlI* im Stden an die Seefelder
Aach (GIO) grenzt, gibt es von Seiten des Landesbetriebs
Gewasser folgende Einwendungen:

Der bertcksichtigte Gewasserrandstreifen bemisst sich nach §
38 WHG ab der aktuellen Béschungsoberkante. Dieser
Gewasserrandstreifen ist einzeln auszuweisen und nicht wie in
den Unterlagen als offentliche Grinflache.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
Sudosten, entlang der Flurstiicksgrenze zum Flurstick 83
(Seefelder Aach), zu begrenzen.

Der Gewasserrandstreifen ist
berlcksichtigt.

Der Gewasserrandstreifen ist
gesondert ausgewiesen.

Die raumliche Einbeziehung des
Gewasserrandstreifens in den
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dient der
Transparenz der Planung und der
Festsetzung von Erhaltungsgeboten
fur den dortigen, auch aus Sicht des
Artenschutzes wichtigen
Geholzbestandes. Es wird daher

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Zustimmung zur
Beibehaltung der
Planung unter
Einbeziehung der
Flachen entlang
der Seefelder
Aach in den
Geltungsbereich
des Bebauungs-
planes

Seite 14 von 24




Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

RP Tubingen
72016 Tubingen

vom 09.04.2019

Die Zuganglichkeit des Gewéasserrandstreifens fir
Unterhaltungsmafnahmen ist zu gewéahrleisten.

Da sich die geplanten Gebaude in unmittelbarer Nahe zu
einem Gewasser befinden, wird auf die Beachtung der
entsprechenden Vorgaben zum hochwasserangepassten
Bauen verwiesen.

vorgeschlagen, den Geltungsbereich
unverandert zu belassen.

Die Zuganglichkeit des
Gewasserrandstreifens ist
gewabhrleistet.

Kenntnisnahme, die Nahe zum
Gewasser ist durch die Festlegung
entsprechender Geléande- und
Erdgeschoss-FulRbodenhdhen
berlcksichtigt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

BUND, Kreisgeschéftsstelle
88677 Markdorf

vom 10.04.2019

1. Ausweisung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB

Wir bedauern, dass sich die Gemeinde durch Ausweisung
des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung entzieht, um damit
Ausgleichsmaflinahmen zu vermeiden.

. Zu Kapitel F 5.5, Seite 33 - Ortliche Bauvorschriften

,Flachige Zierkies--oder Schotteraufschuttungen sind
unerwinscht".

Anregung

Wir regen an, das Wort ,unerwiinscht” zu ersetzen durch
»hicht zulassig".

Begrundung:

- Kies- und Schotteraufschittungen sind bereits in den
ortlichen Bauvorschriften, Kapitel E 5.0, Seite 15 mit einem
Verbotstat-bestand belegt ("nicht zuldssig"). Um

Der § 13b BauGB dient der Schaffung
dringend bendtigten Wohnraums.
Innerhalb des Plangebietes tragt eine
Vielzahl von MaRnahmen (u. a.
Ausweisung von Griinflachen,
Pflanzgebote fur Baume) zur
Berlcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft bei.

Es gilt die Aussage der ortlichen
Bauvorschrift: ,Flachige Kies- oder
Schotteraufschiittungen sind nicht
zulassig.”

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

BUND, Kreisgeschaftsstelle
88677 Markdorf

vom 10.04.2019

Missverstandnisse zu vermeiden, sollten die Formulierungen
im gesamten Textteil des Bebauungsplanes sinngeman
identisch sein.

- Nach § 1a (2) BauGB sind ,Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald zu begrenzen".

- Schottergéarten widersprechen den Vorgaben des § 9 (1)
Satz 1 LBO: ,Die nichtliberbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke mussen Grunflachen sein, soweit diese
Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden."

. Zu , Artenschutzrechtliche Einschatzung"

Um die Bedeutung des Plangebietes fiir die Vogelarten zu
beurteilen, fanden 2 Begehungen im November und Oktober
2018 statt.

Kritik:

Begehungen im Spéatherbst lassen keine fundierte
Beurteilung der Avifauna zu. Britende Arten kdnnen ebenso
wenig erfasst werden wie Zugvogelarten. So konnte z.B.
nicht erkannt werden, dass das Plangebiet ein bedeutendes
Nahrungshabitat fur die am Mothariweg britenden Stérche
darstellt.

. Zu ,Artenschutzrechtliche Einschatzung" - Plan Habitat-

strukturen

Hinweis:

Die Habitatstrukturen Nr. 11, 18.und 19 sind im Plan nicht
gekennzeichnet.

Die Begehungen dienten der
grundsatzlichen Einschatzung des
Plangebietes aus der Sicht des
Artenschutzes. Im Umfeld finden sich
ausgedehnte Offenland-Strukturen, die
kiinftig wegfallende Funktionen
Ubernehmen werden.

Fur den vorhandenen Gehdélzbestand
sind Erhaltungsgebote festgesetzt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Gemeinde Bermatingen - Bebauungsplan ,,Hinterm Dorf lll, Ahausen
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Marz 2019

Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

BUND, Kreisgeschaftsstelle
88677 Markdorf

vom 10.04.2019

5. Zu Kapitel E 5.1 Seite 16, Einfriedungen, Abgrenzungen

Anregung:

Wir regen an, hier auf Grund der Ortsrandlage Vorgaben zur
tierdurchlassigen Gestaltung der Einfriedungen
aufzunehmen.

Textvorschlag:

"Die Einfriedungen missen so gestattet werden, dass sie
durchlassig sind fur Kleintiere".

. Zu Kapitel 5.4, Seite 32 - Pflanzgebote fir Baume

Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes ist ein
Pflanzgebot fur insgesamt 58 Baume (auf 2.9 Baugrund-
stiicken) festgesetzt.

Anregung:

Wir regen an, von den Bauherren bei Einreichen des
Bauantrags einen Gestaltungsplan zu fordern, aus dem der
Standort der Baumpflanzungen hervorgeht.
Textvorschlag:

,Der Bauherr hat mit dem Bauantrag einen Gestaltungsplan
vorzulegen, der die Realisierung der griinordnerischen
Festsetzungen, insbesondere der Pflanzgebote flr Baume,
nachweist." : o

Begrundung:

Der Bauherr wird noch einmal explizit auf das Pflanzgebot
hingewiesen.

. Zu Kapitel FS.5.5

In Kapitel F.5.5 der Begriindung wird auf die groRe
Bedeutung der Grunflachen und der Bepflanzung fur
Kleinklima, Frischluftproduktion, Siedlungsbild und Brut- und
Nahrunghabitat fir Végel, Insekten usw. hingewiesen. Um die
Realisierung der griinordnerischen Maflinahmen
sicherzustellen, schlagen wir daher die Ankiindigung einer
Kontrolle durch die Gemeinde vor.

Es wird vorgeschlagen, die drtliche
Bauvorschrift Nr. 5.1 — Einfriedungen,
Abgrenzungen — dahingehend zu
erganzen, dass Einfriedungen
kleintierdurchlassig zu gestalten sind.

Die Gemeinde beabsichtigt, die
Umsetzung der Pflanzgebote, die
Anlage der Hausgéarten und die
Begriinung des Plangebietes durch
eine umfangreiche Beratung der
kiinftigen Grundstuickseigentiimer (z.
B. Gestaltungsbroschire) und ggfs.
durch vertragliche Vereinbarungen
sicherzustellen. Weitergehende
Festsetzungen zur Grinordnung
werden daher nicht fur erforderlich
gehalten.

Zustimmung zur
Erganzung der
ortlichen
Bauvorschriften
um die Pflicht zur
kleintierdurchlass
igen  Gestaltung
der Einfriedungen

Zustimmung zur
Beibehaltung der

Planung ohne
weitere
Festsetzungen

zur Grinordnung
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Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

BUND, Kreisgeschaftsstelle
88677 Markdorf

vom 10.04.2019

Textvorschlag

Die Gemeinde Uberprift bei der Realisierung der Planung
nach zwei, (evtl. noch nach finf und zehn) Jahren nach
Bezug die sach- und fachgerechte Umsetzung und
Entwicklung der festgesetzten, grinordnerischen

MafRnahmen. Insbesondere sind die Pflanzgebote fir Baume

zu Uberprifen”.

RV Bodensee-Oberschwaben
88214 Ravensburg

vom 10.04.2019

Der Regionalverband bringt zum o. g. Bebauungsplan keine
Anregungen oder Bedenken vor.

Handwerkskammer Ulm
89073 Ulm

vom 10.04.2019

Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand
keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Baurechtsamt Markdorf
88677 Markdorf

vom 15.04.2019

die Baurechtsbehérde méchte zum Bebauungsplan ,Hinterm
Dorf IlI“ nachfolgende Anregungen bzw. Bedenken formulieren:

- Zu Punkt 7.0 der planungsrechtlichen Festsetzungen:

Hinsichtlich der Zuléssigkeit von Nebenanlagen nach 8§ 14 (1)
BauNVO sollte der Vollstandigkeit halber erwahnt werden, ob

bauliche Anlagen auch auf privaten Griinflachen zulassig
sind.

- Zu Punkt 2.2 der oértlichen Bauvorschriften:
Im zeichnerischen Teil des B-Planes ist in der
Nutzungsschablone die Zulassigkeit von Walmdéachern

Es wird vorgeschlagen, die

planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.0

dahingehend zu erganzen, dass
Nebenanlagen auf den privaten
Grunflachen nicht zulassig sind.

Redaktionelle Korrektur, es sind
Satteldacher zuléssig.

Zustimmung zum
Ausschluss von
Nebenanlagen auf
den privaten
Grunflachen

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Baurechtsamt Markdorf
88677 Markdorf

vom 15.04.2019

angegeben. Im schriftlichen Teil werden nur Satteldacher
genannt. Sollen Walmdacher zugelassen werden und wenn
ja, mit welcher Mindestfirstlange? Wie verhalt es sich mit der
Sonderform des Walmdaches, dem Zeltdach?

- Zu Punkt 2.4 der ortlichen Bauvorschriften: Derzeit ist jegliche
Farbe der Dacheindeckung mdéglich, also auch weif3, gelb und
blau. Wir empfehlen hier eine Einschrankung auf ortsubliche
Farben wie ziegelrot, rotbraun und anthrazit.

Wir bitten die 0. g. Punkte in der Abwéagung zu bericksichtigen.
Weitere Bedenken und Anregungen werden derzeit nicht
vorgetragen.

Es wird vorgeschlagen, die ortliche
Bauvorschrift Nr. 2.54 dahingehend zu
erganzen, dass ziegelrote, rotbraune,
graue und anthrazitfarbene Materialien
zuldssig sind.

Zustimmung zur
Zulassigkeit von
Ziegelroten,
rotbraunen,
grauen und
anthrazitfarbenen
Materialien zur
Dacheindeckung

Deutsche Telekom GmbH
72766 Reutlingen

vom 09.05.2019

Wir danken fiir die wir Zusendung der Unterlagen zum
Bebauungsplan NBG Hinterm Dorf Ill, Ahausen

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien

im Plangebiet und eventuell auRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankindigung der Erschlie3ung den
Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau
an den technischen

Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Kenntnisnahme und Bertcksichtigung
im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Deutsche Telekom GmbH
72766 Reutlingen

vom 09.05.2019

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach
Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine

zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie maglich,

mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Private Stellungnahmen

Privat 1

vom 25.03.2019

Im Bebauungsplangebiet fehlt ein Fullweg, wie er bereits im
Muschelweg vorhanden ist.

Da bei der jetzigen Entwasserungssituation die Birger nicht
trockenen Ful3es bzw. ungeféahrdet vom Verkehr die StralRe
benutzen kdnnen sollte dieser mit angelegt werden.

Weiterhin wird darum gebeten das Verkehrskonzept dahin
anzupassen, dass max. Tempo 20 bzw. ein verkehrsberuhigter
Bereich fiir dieses Gebiet gilt, um die Sicherheit der Anwohner zu
erhéhen.

Es wird darum gebeten, keine Pultdacher zu erlauben, sondern
wie im Bebauungsplan dargestellt mit Satteldachern die dorfliche
Struktur zu erhalten. Das Bebauungsgebiet sollte sich in die
bestehende Bebauung eingliedern.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind
als Mischflachen vorgesehen und
werden so angelegt, dass nur niedrige
Fahrgeschwindigkeiten moglich sind
(z.B. geschwungene Fahrbahn etc.).
Die Festsetzung von
Hochstgeschwindigkeiten ist nicht
Sache des Bebauungsplanes, sondern
ggfs. einer verkehrsrechtlichen
Anordnung.

Pultdécher sind nicht zuléssig.

Zustimmung zur
Beibehaltung der
Planung ohne die
Anlage von
Gehwegen

Nicht erforderlich

Privat 2

vom 25.03.2019

In der Vereinbarung vom 04.07.2014 wurde vereinbart, dass das
in meinem Eigentum befindliche FI.St. Nr. 626/10 als Griunflache
Uberplant wird.

Jedoch ist in dem verdffentlichten Bebauungsplan dieses FI.St.
als Bauflache eingezeichnet.

Auf Grund o. g. Vereinbarung/Zusicherung bitte ich um
Ausweisung als private Grinflache fir mein FIL.St. Nr. 626/10.

Es wird vorgeschlagen, das
Grundstuck Fl. St. Nr. 626/10 als
private Grinflache auszuweisen.

Zustimmung zur
Ausweisung des
Grundstucks  Fl.
St. Nr. 626/10 als
private
Grunflache
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 3

vom 09.04.2019

Es ist sehr bedauerlich, dass mit dem neuen Baugebiet
weiterer Lebensraum fir seltene Tiere vernichtet wird. Seit
Jahren lebt auf dieser Wiese ein Hermelin, es finden sich im
Sommer die seltensten Arten von Heuschrecken, Heupferde
etc. Und seit ein paar Jahren hat sich in Ahausen ein
Storchenpaar in unmittelbarer Nahe zu dieser Wiese
niedergelassen. Diese Stérche nutzen die Wiese als
bevorzugte Quelle fur ihre tagliche Nahrungssuche. Sind
diese naturschutzrelevanten Punkte bei der Planung
bertcksichtigt worden?

Bei der Betrachtung des Bebauungsplanes fallt auf, dass die
Stral3en relativ eng und kurvig aussehen. Dies ist in puncto
Verkehrsberuhigung sicherlich ein grof3er Pluspunkt. Ist dabei
aber auch die Frage Uberdacht worden, wie eigentlich
Lastwagen mit Baukrananhanger zu den Grundstiicken
gelangen kénnen?

Die Kurve an der Zufahrt vom Muschelweg ist dafir
untauglich, was sich bereits beim Bau der Hauser im
Mothariweg gezeigt hatte. Damals hatten es zweimal solche
Fahrzeuge versucht, beide Male wurde unser Zaun in der
Kurve erheblich beschédigt, da die Fahrzeuge sich
festgefahren hatten.

Durch das neue Wohngebiet wird sich das Verkehrs-
aufkommen im Muschelweg deutlich erhdhen. Schon jetzt ist
das gerade Strafl3enstiick zwischen Hausnr. 21 und dem
Spielplatz zeitweise eine Rennstrecke. Kaum jemand halt
sich an die vorgeschriebenen 30 km/h. Es gibt keinerlei
Hindernisse oder Schwellen. Auch in dieser StralRe wohnen

Fur das Plangebiet wurde eine
Einschéatzung aus Sicht des
Artenschutzes erarbeitet, die den
Bebauungsplan-Unterlagen beigefugt
war. Sie kommt zusammenfassend
zum Ergebnis, dass die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache von
eher geringer Bedeutung ist, wahrend
die Bereiche entlang der Seefelder
Aach als wertvoll einzustufen sind.
Dies ist in der Planung berlcksichtigt,
er sind z. B. entsprechende
Erhaltungsgebote festgesetzt.

Die Planung sieht einen direkten
Anschluss des Baugebietes an die
Ittendorfer StralRe vor, Uber den auch

gréRere Fahrzeuge, Baufahrzeuge etc.

in das Gebiet einfahren kénnen.

Durch den vorgesehenen direkten
Anschluss des Baugebietes an die
Ittendorfer Straf3e ist mit einer
wesentlichen Verkehrszunahme im
Muschel- und Mothariweg nicht zu
rechnen. Die StraRenfiihrung und die
StraRenquerschnitte sind so gewahlt,

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Privat 3

vom 09.04.2019

Kinder und Haustiere. Zu ihrem Schutz sollte man unbedingt
an verkehrsberuhigende MaRnahmen im Muschelweg

denken.

. Laut Zeitungsbericht soll das neue Baugebiet eine Glas-

faserkabel-Versorgung erhalten. Wo kommt dieses Kabel
her? Und kénnen wir Anwohner im Muschelweg etc. uns

ebenfalls tber eine solche Anbindung freuen?

. An der linken Seite der Einfahrt Muschelweg ins Baugebiet
soll eine Versickerungsmulde entstehen. Bitte
beriicksichtigen Sie bei der Bepflanzung, dass keine zu
hohen Baume gepflanzt werden, da sonst die bestehenden
Solaranlagen auf unseren Dachern abgeschattet und damit

wirkungslos wirden.

dass sie geschwindigkeitsreduzierend
wirken und als Mischflache genutzt
werden kdnnen. Zu einem spateren
Zeitpunkt kdnnten zusatzliche
verkehrsberuhigende MalRhahmen
gepruft und ggfs. Umgesetzt werden,
falls diese notwendig werden sollten.
Die Glasfaserkabel-Versorgung wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt.

Kenntnisnahme und Bertcksichtigung
bei der weiteren Planung, die
Pflanzenliste im Bebauungsplan
enthalt auch klein- bis mittelkronige
Laubbdume, die Solaranlagen auf
Dachern nicht beeintrachtigen.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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vom 12.04.2019

nach Sichtung der Unterlagen sind uns einige Dinge aufgefallen,
zu denen wir gerne unsere Bedenken mitteilen wirden:

1. BaustralRe: Die Zufahrt zum Baugebiet sollte ausschlieflich

Uber die Ittendorfer Stral3e erfolgen. Weder der Muschelweg
noch der Mothariweg sind breit genug noch sind sie fiir diese
Lasten ausgelegt. Weiterhin sind die Kurven sehr eng und
Schéaden bei den Anliegern nicht unwahrscheinlich.

. Es sollte geprift werden, ob der Zugang vom Mothariweg

(heutige StichstralRe) zum neuen Baugebiet nicht
ausschlieB3lich FuRgangern und Fahrradfahrern vorbehalten
bleibt. Die Stral3e zwischen Mothariweg 6 und 8 ist maximal
5m breit, die Ausfahrten von Mothariweg 6 als auch
Mothariweg 8 liegen direkt hinter der Kurve. Hier sind
geféhrliche Situationen und Unfalle vorprogrammiert, zum
Ausweichen ist kein Spielraum.

. Um die Flachenversiegelung zu minimieren, sollten sich die

Baufenster an den Zufahrtsstraf3en orientieren, dann kénnen
auch die Weglangen von der Stral3e zu den Hauseingangen
reduziert werden. Dies betrifft hauptséchlich den nérdlichen
Teil des beplanten Gebietes, die Baufenster liegen sehr tief in
den Grundstticken.

. Um den Energieverlust zu minimieren und den Charakter des

bisherigen Baugebietes Hinterm Dorfe zu erhalten, sollte die
Errichtung von Gaupen ausschlieBlich in sudlicher Richtung
(Sudost bzw. Sudwest) gestattet sein.

Kenntnisnahme und ggfs.
Berucksichtigung (verkehrsrechtliche
Anordnung) wahrend der Bauzeiten.

Durch den vorgesehenen direkten
Anschluss des Baugebietes an die
Ittendorfer StralRe ist mit einer
wesentlichen Verkehrszunahme im
Muschel- und Mothariweg nicht zu
rechnen.

Die genannten Baufenster wurden
zugunsten sudorientierter Hausgarten
im nordlichen Bereich der Grundstiicke
angeordnet.

Die ortlichen Bauvorschriften zur
Gestaltung von Dachaufbauten
gewahrleisten eine harmonische
Dachlandschaft. Es ist davon
auszugehen, dass Gaupen vorwiegend
sud-, sidwest- bis siidost-orientiert
angeordnet werden. Eine verbindliche
Festsetzung wird daher nicht fir
erforderlich gehalten.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Zustimmung zur
Beibehaltung der
Planung ohne die
Verschiebung
von Baufenstern
nach Suden

Zustimmung zur
Beibehaltung der
Planung ohne
den Ausschluss
von Gaupen auf
den Nordseiten
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