A BERMATINGEN
Gemeinde 8
PG ,,In der Breite*

1toatiich anerkannter Echolangiort

VERKAUF VON
BAUGRUNDSTUCKEN
FUR WOHNUNGSBAU

UND
DIENSTLEISTUNG

SEPTEMBER 2020

Stadt
Land
Plan

BT GrdStA — E3 2-27.09.2020



BERMATINGEN ,IN DER BREITE®
BAUGRUNDSTUCKE FUR WOHNUNGSBAU
UND DIENSTLEISTUNG

PROJEKT Bermatingen
,In der Breite*

Verkauf von Baugrundstticken fur
Wohnungsbau und Dienstleistung

EIGENTUMER Gemeinde Bermatingen,
Bodenseekreis
L Salemer Strale 1
G g A g 88697 Bermgtingen
W—ZCVWO—\%‘V\GCV\ www.bermatingen.de

1o2tieh anerkonnter Erholangiort )

BETREUUNG DES StadtLandPlan GmbH + Co KG
VERFAHRENS (SLP)
TUbinger StralRe 109, 70178 Stuttgart
Stadt August Gustke, Geschaftsfuhrer
Land T 0711/6074435
F 0711/6074636
Plan

qustke@stadtlandplan-gmbh.de
mail@stadtlandplan-gmbh.de

BT GrdStA — EF — 08.10.2020
Seite 2



mailto:gustke@stadtlandplan-gmbh.de

BERMATINGEN ,IN DER BREITE®

BAUGRUNDSTUCKE FUR WOHNUNGSBAU

UND DIENSTLEISTUNG

INHALTSVERZEICHNIS

TEIL | VERFAHREN SEITE
1 Eigentimer 4
2 Ziel des Verfahrens 4
3 1. Stufe - Bewerbung zur Teilnahme am Verfahren 4
4 2. Stufe - Bewerbung mit Angebot und Planung 5
5 Bewertung, Auswabhl 8
6 Verwertung der Planungsvorstellungen 10

TEIL I INFORMATIONEN UND ANFORDERUNGEN
1 Informationen und Daten zur Gemeinde Bermatingen 11
2 Das Baugebiet ,In der Breite" 12
3 Kaufgrundstticke; Lose; Kaufpreise 17
4 Nutzungs- und Bebauungsvorgaben 19
5 Wirtschaftliche und rechtliche Eckdaten 24

BEWERBUNGBOGEN UM TEILNAHME 30

und DATENSCHUTZERKLARUNG
- bei Interesse bitte zuriicksenden —

TERMINUBERSICHT:

1. Stufe:
Bewerbung um Zulassung fur Teilnahme am Verfahren

bis 09.11.2020

2. Stufe — nur fur zugelassene Teilnehmer:
Abgabe des konkreten Angebots mit Planen usw.

bis 15.02.2021

Jury-Sitzung zur Beurteilung und Bewertung der
Angebote und Plane

10./11. KW
2021

Bindefrist an das Angebot far

bis 30.09.2021

BT GrdStA — EF —08.10.2020

Seite 3




BERMATINGEN ,IN DER BREITE®
BAUGRUNDSTUCKE FUR WOHNUNGSBAU
UND DIENSTLEISTUNG

Teil | VERFAHREN
1. EIGENTUMER

Die Gemeinde Bermatingen, Landkreis Bodenseekreis, wird in Klrze
grundbuchmassig Eigentumerin der zu veraufRernden Grundsticke;
sie kann bereits dartber verfugen.

2. ZIEL DES VERFAHRENS

Ziel des Verfahrens ist die Vermarktung der gemeindeeigenen
Grundstlicke im Baugebiet ,In der Breite” zur zeitnahen Bebauung.
Es wird ausdricklich festgestellt, dass es sich weder um einen Pla-
nungswettbewerb gemald RPW, noch um ein Vergabeverfahren nach
Maf3gabe des vierten Teils des GWB, der VgV und der VOB/A han-
delt.

Der Grundstuckskaufer muss in der Lage sein, das Grundstlck von
der Gemeinde zu den angebotenen Kaufpreisen zu erwerben und
nach dem Stand der Bebauungsplanung zu bebauen und zu nutzen.

Ziel der Gemeinde ist dabei eine stadtebaulich und architektonisch
gualitatvolle Bebauung mit hohem Wohnwert. Auch sollen soziale
Gesichtspunkte Beriicksichtigung finden. Die Gemeinde verzichtet
deshalb darauf, die Grundsticke meistbietend zu verkaufen; viel-
mehr steht die Qualitat der von den Bietern eingereichten Konzepte
im Mittelpunkt.

3. 1. STUFE -
BEWERBUNG ZUR TEILNAHME AM VERFAHREN

Die Gemeinde Bermatingen erwartet Bewerbungen von potenten In-
teressenten/Bautragern, die bereits vergleichbare Vorhaben entwi-
ckelt und realisiert haben.

3.1 Interessenten, die sich zur Teilnahme an diesem Verfahren be-
werben wollen, richten ihre Bewerbungen schriftlich bis zum
09.11. 2020 an den Verfahrensbetreuer

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
Tlbinger StraRe 109
70178 Stuttgart

oder per e-mail an gustke @stadtlandplan-gmbh.de
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Der Bewerbung sind folgende Unterlagen beizufligen:

(1) Teilnahmebewerbung, siehe Blatt 29,

(2) Kurze Darstellung des Unternehmens mit Angaben zu Rechts-
form, Gesellschafter, Sitz, vertretungsberechtigen Personen,
Personalbestand, Geschéftstétigkeit in den letzten funf Jahren,
also realisierte Projekte im Anlagevermdgen, Verkaufsprojekte,
Zahl der verkauften Wohnungen, Zahl der Bestandswohnungen
USW.,

(3) Referenzenliste mit vergleichbaren Projekten,

(4) Erste Uberlegungen zum angestrebten Neubauprojekt (Eigen-
tumswohnungen, Mietwohnungen, Anzahl der Wohnungen, Be-
sonderheiten bei Nutzung (z.B. Mehrgenerationenwohnen o-
der....), beim Bau (z.B. Energieeinsparung oder....),

(5) unterschriebene Datenschutzerklarung.

3.2 Uber die Zulassung zur Teilnahme an der 2. Stufe dieses Verfahrens
entscheidet die Gemeinde Bermatingen. Sie ist dabei in ihrer Ent-
scheidung frei. Ein Anspruch auf Zulassung besteht fir die Interes-
senten nicht.

4. 2. STUFE
- BEWERBUNG MIT ANGEBOT UND PLANUNG

Von den zur Teilnahme an der 2. Stufe dieses Verfahrens zuge-
lassenen Bewerbern werden bis zum 15.02 2021 konkrete Ange-
bote und Planungen wie nachstehend beschrieben erbeten:

4.1 Die zugelassenen Interessenten erhalten innerhalb einer Woche fol-
gende Unterlagen vom Verfahrensbetreuer zugesandt, auf deren
Grundlage das konkrete Angebot zu erarbeiten ist:

Nr. Inhalt

Luftbild des Baugebietes
Stadtebauliches Konzept
Bebauungsplanung — derzeitiger Stand -
Ver- und Entsorgung, ErschlieBungsplan

Plan mit Lage, Abgrenzung der Kaufgrundstticke u. der
Lose

g WIN|F

6 Planungsgrundlage mit Grundstiicksgrenzen, Hohen
usw., in dwg- und dxf-Format

7 Formular Flachen- u. Kubaturberechnungen

8 Verfassererklarung

BT GrdStA — EF —08.10.2020
Seite 5



BERMATINGEN ,IN DER BREITE®
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4.2 Die Interessenten werden gebeten, die Unterlagen unverziglich
nach Erhalt auf Vollstandigkeit und auf etwaige Unklarheiten zu tber-
prufen. Enthalten die Unterlagen nach Auffassung des Interessenten
unklare Regelungen oder werfen sie Fragen auf, die die Erstellung
des Angebots oder die Preisermittlung beeinflussen kénnen, so hat
der Interessent die Gemeinde und den Verfahrensbetreuer unver-
zuglich, spatestens jedoch 10 Tage vor Ablauf der Angebotsfrist,
schriftlich darauf hinzuweisen.

4.3 Fragen sind schriftlich - per Brief, Fax oder per E-Mail - an den oben
unter Ziffer 1 genannten Verfahrensbetreuer, die StadtLandPlan
GmbH + Co. KG, zu richten. Die Antworten werden anonymisiert al-
len Interessenten schriftlich mitgeteilt. Mundlich erteilte Auskunfte
sind nicht verbindlich.

4.4 Von den Bewerbern sind folgende Angebotsunterlagen im ver-
schlossenen Umschlag und Plane (gerollt, auf Papier) einzureichen:

(1) Name und Anschrift des Bewerbers, Name und Funktion der ver-
antwortlichen Kontaktperson, Telefon, Fax, E-Mail-Adresse.

(2) Eine schriftliche Bestatigung des angebotenen Kaufpreises und
der sonstigen Konditionen fur das Grundstiickslos/die Grund-
stuckslose mit Finanzierungsplan und Finanzierungsbestatigung
eines in der EU zugelassenen Kreditinstituts, das eine vergleich-
bare Sicherheit wie eine deutsche Grof3bank bietet. Die Kauf-
preisbestatigung muss nicht notariell beurkundet sein.

(3) Aussagen zu den wirtschaftlichen Vorstellungen bei der Verwer-
tung der Bebauung, Angebot Uber preisglnstige Miet-/Eigen-
tumswohnungen und soziale Bindungen, Schatzung des Investi-
tionsvolumens und vorgesehene Finanzierung usw., s. Teil Il Nr.
5.1.

(4) Vorstellungen des Bewerbers zum planerischen Konzept fir eine
Bebauung und zum Nutzungskonzept je Los; diese Unterlagen
werden im Falle der Zuschlagserteilung Bestandteil des abzu-
schlieBenden Kaufvertrages.

Die geforderten Planungsleistungen sind vom Verfasser zu ano-
nymisieren und dazu in der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung
und jeder Textseite mit einer sechsstelligen Kennzahl zu kenn-
zeichnen. Farbige Darstellung ist erwtinscht. Alle Planunterlagen
sind zu norden. Zugelassen werden maximal drei Plane, Hoch-
format DIN A O.

BT GrdStA — EF —08.10.2020
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a) InPlanen sind darzustellen:

- Bebauungskonzept M 1:200 auf der gelieferten Plan-
grundlage mit schematischer Darstellung der baulichen
Konzeption mit den vorgeschlagenen Neubauten, Ein-
schrieb der Geb&audehdhen

- Freiflachenkonzept mit Eintrag der Widmung/Nutzung/
Gestaltung

- Erschlie3ung, Zufahrt, Zugang, Parkierung

- Schema-Grundrisse M 1:200 mit Eintrag der Nutzungen

- zwei wesentliche Ansichten, und zwar Eingangsseite und
eine Ansicht nach Wahl des Verfassers

- zwei Schemaschnitte M 1:200 (Ost-West und Nord-Sid)
mit EFH und geplantem Geléandeverlauf bis zu den an-
grenzenden offentlichen Flachen

b) Eine Visualisierung des Bebauungskonzeptes, z. B. als 3-D-
Computer-Animation, Isometrie o. a. ist erwinscht. GroRRe
max. DIN A 3.

c) Flachen- und Kubaturberechnungen sowie Nutzungsanga-
ben zu Anzahl, GroRRe, Art der Wohnungen bzw. der gewerb-
lichen Flachen auf dem vorgegebenen Formular.

d) Erlauterungsbericht mit Aussagen zum

- Planungskonzept mit Architektur, Gestaltung, Materialien
USw.

- Nutzungskonzept und soziales Konzept mit Angaben zu
Zielgruppen, Wohnungsgemenge, EigentumsWE,
MietWE

- vorgesehenen Energiekonzept, insbes. zu den vorgese-
henen Medien, Einsatz erneuerbarer Energien.

e) Verfassererklarung des planenden Architekten auf beiliegen-
dem Formblatt in undurchsichtigem, verschlossenem Um-
schlag. Der Umschlag ist mit der Kennziffer zu bezeichnen.
Die Erklarung hat den Namen des Verfassers und seine un-
terschriftlich bestatigte ehrenwdrtliche Versicherung zu ent-
halten, dass er der geistige Urheber der eingereichten Pla-
nungen.

(5) Einfaches Massenmodell M 1:500 auf gelieferter Grundlage.

(6) Referenzenliste, s. dazu Teil Il Nr. 5.14.

4.5 Der Bewerber ist bis zum Abschluss des Grundstiickskaufvertrages
an seine Bewerbung gebunden. Die Bindefrist endet am 30.09.2021

4.6 Die Bewerbung mit allen Anlagen muss bis zum 15.02.2021 - 16.00 h

BT GrdStA — EF —08.10.2020
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beim Verfahrensbetreuer, der

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
Tlbinger StralRe 109
70178 Stuttgart

eingegangen sein.

Bei Einlieferung vor Ort gelten die tblichen Geschaftszeiten:
Montag — Freitag von 9.00 —12.00 Uhr und

von 14.00 — 16.00 Uhr.

4.7 Pflichten bei Nichtabgabe: Beabsichtigt der Interessent keine Bewer-
bung abzugeben, hat er dies dem Verfahrensbetreuer mitzuteilen
und die Unterlagen zurtickzugeben.

5. BEWERTUNG, AUSWAHL

5.1 Die Bewerbungen nach Nr. 4 werden von der Gemeinde Bermatin-
gen unter Beiziehung des Verfahrensbetreuers und weiterer externer
Fachleute geprift und bewertet. Es wird ein Beurteilungsgremium
gebildet werden, dem nach heutigem Stand angehdéren:

Vertreter der Gemeinde Bermatingen:

mit Stimmrecht

(1) Burgermeister Martin Rupp

(2) Gemeinderétin Carola Uhl

(3) Gemeinderat Karl Homburger
(4) Gemeinderat Martin Obser

(5) Gemeinderat Roland Schellinger
(6) Gemeinderat Herbert Grau

(7) Gemeinderat Jakob Krimmel

(8) Gemeinderat Jonas Bechinger

- alle Bermatingen —

sowie externe Fachleute — mit Stimmrecht
(8). Prof. Dipl.-Ing. Arch. Raimund BIl6dt, Konstanz
(9) Dip.-Ing. Arch. Fritz Hack, Friedrichshafen

Dabei werden insbesondere folgende Kriterien zur Anwendung kom-
men; die nachstehende Aufstellung ist aber nicht abschliessend,
ebenso behalt sich das Beurteilungsgremium Anderungen und Er-
ganzungen sowie die Gewichtung der Kriterien vor.

\ Kriterien

BT GrdStA — EF —08.10.2020
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Stadtebauliche
Qualitat

Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplanung
Reaktion auf umgebende Bebauungsstrukturen
Bezug der Erdgeschosszonen zum offentlichen
Raum

Freiraum: Ubergang vom offentlichen zum priva-
ten Freiraum, Gebaudevorzonen; Qualitat der pri-
vaten u. der gemeinschaftlichen Freiflachen
ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, auch von Fahrradern.

Architektonische
Qualitat

Asthetik der Gebaudehiille, Gestaltung der Fassa-
den und Dacher
Wohnqualitat

Okologisches
Konzept

Energiekonzept (z.B. in Bezug auf Nutzung erneu-
erbarer Energien, Aufbau der Geb&audehiille)
Wahl der Baumaterialien

Minimierung der Bodenversiegelung

Besondere dkologische Konzepte
Mobilitatskonzept, Berlicksichtigung E-Mobilitat

Nutzungskonzept
und
soziale Aspekte

innere Organisation des Gebaudes, insb. gemein-
schaftlich nutzbare Flachen

Nutzungsflexibilitat der Grundrisse

Wohnqualitat

Soziale Aspekte/Angebote, z.B. Anteil preisglnsti-
ger Miet- und Eigentumswohnungen

Realisierungs-
konzept

Angemessenheit des Kaufpreisangebotes im Ver-
haltnis zum angebotenen Nutzungskonzept und
den sozialen Angeboten/Aspekten
Wirtschaftlichkeit (Verhaltnis Kubatur/Nutzflache)
Verkaufsmodell EigentumsWE, Preise

und/oder Ubernahme ins Anlagevermégen
MietWE, Mietpreise

Finanzierung

Baugemeinschaft: Finanzierung, Organisation

5.2 Die Gemeinde Bermatingen ist in ihrer Verkaufs-Entscheidung frei -

ob, an wen, ob im Ganzen oder in Teilen und zu welchen Bedingun-
gen die Grundstiicke verauR3ert werden. Bewerber, die sich verpflich-
ten einen Anteil mietpreisgebundener Mietwohnungen oder preis-
gunstiger Eigentumswohnungen anzubieten, werden bevorzugt. Die
Entscheidung Uber die Grundstlicksveraul3erung trifft der Gemeinde-
rat der Gemeinde Bermatingen.

Nach der Entscheidung des Gemeinderats Uber die Grundstiicks-
veraul3erung wird eine zeitnahe Beurkundung eines Kaufvertrages

verlangt.
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6. VERWERTUNG DER PLANUNGSVORSTELLUNGEN

Das Erstverotffentlichungsrecht liegt bei der Gemeinde Bermatingen.
Das Urheberrecht und das Recht zur Vero6ffentlichung bleiben den
Bewerbern erhalten. Die Gemeinde ist berechtigt, die eingereichten
Konzepte ohne Vergitung zu dokumentieren, auszustellen und zu
vergffentlichen. Die Namen der Unternehmen und Planverfasser, die
sich am Verfahren beteiligt haben, werden dabei genannt.

Nach Abschluss des Kaufvertrages ist die Gemeinde berechtigt, die
Grundstiickskaufer 6ffentlich zu machen.

Die Bewerber und evtl. von ihm beauftragte Dritte erhalten fir ihre
Aufwendungen und Leistungen im Rahmen der Teilnahme an die-
sem Verfahren von der Gemeinde keine Vergutung. Alle mit der Be-
werbung bzw. einer spéateren Beriicksichtigung verbundenen Kosten,
z.B. Beteiligung von Grundstickssachverstandigen, Maklern, Archi-
tekten sowie Notarkosten, Gebihren, Steuern oder sonstige Abga-
ben und Aufwendungen tragt der Bewerber.

BT GrdStA — EF — 08.10.2020
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II.  INFORMATIONEN UND ANFORDERUNGEN
1. INFORMATIONEN UND DATEN ZU BERMATINGEN

Die Gemeinde Bermatingen im Bodenseekreis gehort zum Einzugs-
bereich des Mittelzentrums Friedrichshafen. Mit Ravensburg als
Oberzentrum sowie Markdorf, Salem, Uberlingen und Meersburg lie-
gen weitere zentrale Orte mit einem umfassenden Angebot an offent-
licher und privater Infrastruktur gut erreichbar in unmittelbarer Nahe.

Bermatingen hat einen Bahnhof an der Bahnstrecke Radolfzell-Stah-
ringen—Friedrichshafen (Bodenseegirtelbahn). Es liegt an den Land-
straRen von Meersburg nach Markdorf sowie von Salem nach Mark-
dorf. Die Gemeinde ist durch Buslinien mit Markdorf, Salem und
Meersburg verbunden. Bermatingen gehort dem Bodensee-Ober-
schwaben-Verkehrsverbund (bodo) an.

Die Gemeinde verfugt Uber eine eigene Grundschule und zwei Kin-
dergarten in kirchlicher Tragerschatft.

Mit rd. 4.100 Einwohnern ist Bermatingen Uberschaubar geblieben.
Es ist ein beliebter Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Der gut erhal-
tene historische Dorfkern steht als Ganzes unter Denkmalschutz. Be-
standteil des Ensembles sind zahlreiche alte Fachwerkhauser: das
alteste Gebaude datiert auf 1390. Der Weinbau pragt Ortsbild und
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2.1 Am sudlichen Ortsrand gelegen, umfasst das Baugebiet eine kleine
Flache von rd. 1 ha im Anschluss an die bestehende Bebauung:

Das Gebiet wird begrenzt

- im Norden von der Jahnstral3e sowie des sich daran anschlie-
Renden Parkplatzes der Sportanlagen,

- im Westen von der Stralde ,In der Breite*

- im Suden vom Areal eines Lebensmittelmarktes

- im Osten von der Stralde ,Am Sportplatz“ und der sich daran
anschlieenden Wohnbebauung.

Das Areal wurde bisher als Sportplatz genutzt und ist — bis auf das
Vereinsheim am norddstlichen Gebietsrand - unbebaut.

BT GrdStA — EF — 08.10.2020
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2.2 Das Gebiet wird zur Zeit gem. § 13b Baugesetzbuch berplant, d.h.
in einem vereinfachten Verfahren. Der derzeitige Stand der Bebau-
ungsplanung — Entwurf - ist als Anlage 3 beigeflgt.

712/25

PO

WA 1

04 08
an [ o
E.D

SD, DN 28-35°

WH min. = 5,50 m
WH max. =6.50 m
FHmin. = 8.50 m
FH max. =9.50 m

Max. 2 WE je e
Einzel- / Doppelhaus

WA2

| 04 | 08
HOIK)
SD, DN 23-35°
| FD ext. begriint
|WH min. = 5,50 m
|Wr max, = 7.50 m (10,50)
|2 planungarechyl. Peszetangen
716/71 IFH min. = 8.50 m
|FH max. = 11.00 m

OriginalmaRstab 1 ; 500

0m §m 10m 20m Vm

Diese Planung ist hinsichtlich der Aussagen zur ErschlieRung und zu
Art und Mal3 der Bebauung zu beachten und einzuhalten. Ansonsten
ist die Planung noch flexibel und eine Anpassung an das Ergebnis
dieser Grundstucksausschreibung ist mdglich.
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Der nachstehende, der Bebauungsplanung zugrunde liegende Stad-
tebauliche Entwurf zeigt fur die Baufelder der Lose 1, 2 und 3 eine
denkbare Losung fir das dort angestrebte Wohnquartier auf. Andere
Lésungen und Gruppierungen sind aber mdglich, solange eine Quar-
tiersbildung mit gemeinsam nutzbaren Freiflachen und eine gute,
maoglichst wenig stérende ErschlieBung/Zufahrt und Parkierung er-
reicht werden. Das gilt auch fir den ganz westlich am Baugebiets-
rand ausgewiesenen oOffentlich Quartierplatz: Dieser kann durchaus
an anderer Stelle ausgewiesen werden.

Gemeinde Bermatingen
- Bebauungsplan ‘In der Breite” -

Vorplanung - i

2.3 Eine Baugrunduntersuchung liegt nicht vor. Nach der umgebenden,
bestehenden Bebauung zu schlielen kann von tragfahigem Grund
ausgegangen werden, Bodenverbesserungsmassnahmen sind evtl.
notwendig. Das Grundwasser steht nach Erfahrungen der Gemeinde
auf ca. 2,50 m an. Im Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs wird aus-
driicklich darauf hingewiesen:

.Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbe-
reich sind druckwasserdicht nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik oder als Weil3e Wanne auszufuhren®

und

.Beim Bau von Tiefgaragen ist der Tiefgaragenboden wasserun-
durchléssig herzustellen. Hierflr durfen nur zugelassene Baupro-
dukte verwendet werden. Eine Versicherung von verschmutztem Ab-
wasser (Tropfwasser von KFZ oder Loschwasser) aus der Tiefga-
rage in den Untergrund und in das Grundwasser ist nicht zulassig.”

BT GrdStA — EF — 08.10.2020
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Wichtig in diesem Zusammenhang der Hinweis: Die Hohenlage der
Neubauten, also die EFH, istim vorliegenden Bebauungsplanentwurf

noch nicht festgelegt!

Die Baufelder liegen im Wasserschutzgebiet Zone IlIA.
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57 L Hoa it

1:12500/

Altablagerung
ehem. Hallenbad
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') Fassungsanlage Wlesweg Zone I Zone IIIA
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Rechtsgiltiges Wasserschutzgebiet Fassungsanlage
"Wiesweg" Bermatingen (Stand 27.10.1988)

Auftraggeber: Gemeinde Bermatingen / I Projekt-Nr.: 88697/2011-038-02/747

= RP Tlbingen, Ref. 44 72072/2011-038-01/799
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2.4 Der Anschluss an die o6ffentliche Ver- und Entsorgung ist unproble-
matisch; die Dimensionierung der Anlagen ist ausreichend; siehe

dazu Anlage 4.

Die Lage der Hausanschlisse ist nicht vorgegeben.

2.5 Die Topographie ist unproblematisch: Das Gelande ist praktisch
eben, siehe Hohenangaben in den Planen.

2.6 Fur die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde in der Umge-
bung des Baugebietes ,In der Breite“ kann davon ausgegangen wer-
den, dass
¢ die vorhandenen Sportanlagen im Norden sowie die diesen zuge-
ordneten offentlichen Parkplatze erhalten bleiben.

e nach Westen, jenseits der Strasse ,In der Breite“, voraussichtlich
Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen werden, wohl aber
keine weiteren Wohnbauflachen.
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3.  KAUFGRUNDSTUCKE UND LOSE, KAUFPREIS

3.1 Die Gemeinde Bermatingen ist Eigentimerin der im nachstehenden
Lageplan mit Los 1, Los 2 und Los 3 markierten und zum Verkauf
stehenden Grundsticke:

e Die einzelnen Lose werden nur im Ganzen verkauft.
o Kaufbewerbungen sind moglich fir das Los 1 allein, oder fir zwei

Lose oder fir alle drei Lose. Die Lose 2 und 3 werden aber nicht
einzeln, sondern jeweils nur zusammen mit Los 1 abgegeben.

davon
225 m? Stallplétzs,

Yok 77 m Griinfldche

Originalmafistab 1 ; 500
om Sm 1Om Zm 30

™ ™ ey W

LOS 1 LOS 2 LOS 3
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Die Grundstiicke sind noch nicht vermessen und gebildet: geringfu-
gige Veranderungen bei den genannten Flachenangaben sind des-
halb noch mdglich:

Los Nutzung Flache
Nr. ca. m?
1 Quartiersbebauung mit
GescholRwohnungsbau und 3.067
Dienstleistung/Praxen
2 Gescholiwohnungsbau 842
3 Gescholiwohnungsbau 825
Zus. 4.734

3.2 Zur Orientierung: Der marktibliche Kaufpreis fur vergleichbare Grund-
stiicke betragt zur Zeit 300 €/m? voll erschlossen, d.h. incl. Erschlie-
Bungs- und Abwasserbeitrag sowie Kostenerstattungsbetrag fur Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen, aber zuzlglich Anschlusskosten an
den jeweiligen Betreiber.

Fur die ausgeschriebenen Grundstiickslose erwartet die Gemeinde
von den Anbietern ein realistisches und angemessenes Kaufpreisan-
gebot unter Berlcksichtigung des angebotenen Bau- und Nutzungs-
programms sowie der sozialen Aspekte.

Der Gemeinde kommt es dabei nicht auf den maximal erzielbaren Er-
|6s an, vielmehr muss das Gesamtpaket des Angebotes stimmig sein.

3.3 Die Grundstiicke sind wie bestehend zu bernehmen.

Im Ubrigen tGbernimmt die Gemeinde fur die Beschaffenheit der
Grundstiicke und fur die Baugrundverhéltnisse keine Garantie. Die
Angaben in dieser Ausschreibung gelten weder als zugesicherte noch
als vereinbarte Eigenschaft oder Beschaffenheit.

Belastungen tatsachlicher und rechtlicher Art sind der Gemeinde nicht
bekannt.

BT GrdStA — EF —08.10.2020
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4. NUTZUNGS- UND BEBAUUNGSVORGABEN
4.1 Fur die Nutzungen gelten die folgenden Ziele:

- Kleine Nachbarschaften mit unterschiedlichen Wohnungstypen/ -
angeboten.

- Innovative Bauprojekte, z.B.: Kombination von Wohnen, Pra-
xis/Buro; Mehrgenerationenwohnen; fir junge Familien u.a.

- Attraktives Wohnungsangebot fur unterschiedliche Bevdlkerungs-
gruppen und Ziel-Gruppen:
Wohnungen, alle barrierefrei, und zwar gemischtes Wohnungsan-
gebot von 2-Zi-WE bis zu gré3eren FamilienWE. Es sollten z.B. so-
ziale Wohnmodelle wie ,Lebensraume fur Jung und Alt* der Stiftung
Liebenau mdglich sein, d.h. es sind auch Gemeinschafts-raum mit
Teekiiche und WC vorzuhalten (evtl. alternativ als Wohnung nutz-
bar).
Angestrebt wird ein nennenswerter Anteil an preisginstigen gefor-
derten Miet-Wohnungen / Eigentums-Wohnungen: Eine be-
stimmte Quote wird nicht vorgegeben, hierzu ist ein Angebot des
Bewerbers erwinscht im Rahmen seines Konzeptes und seiner
Uberlegungen zur Kaufpreisbildung.

- Flachen fur Arzt-Praxen, insg. ca. 250 — 280 m2, flexibel und frei
aufteilbar, und ebenfalls barrierefrei erreichbar. Interessenten sind
vorhanden. Alternative Nutzung als Wohnungen sollte méglich sein.

4.2 Ziele und Vorgaben fir die Bebauung:

- Es wird eine Architektur mit hochwertiger und attraktiver Anmu-
tung erwartet.

- Gléaserne bzw. durchsichtige Balkonbristungen werden nicht zu-
gelassen, um das Erscheinungsbild der Gebaude zu erhalten.

- Stellplatznachweis auf dem Grundstuck: 1,5 StPI je Wohnung. Me-
chanische Doppelparker sind unerwiinscht, da sie erfahrungsge-
malf3 nur schlecht angenommen werden.

- Garagen und Stellplatze sind so zu konzipieren, dass sie auch auf
die zu erwartende zunehmende Elektromobilitat/alternative An-
triebskonzepte ausgerichtet sind: z.B. Sicherstellung der nétigen
Anschlusskapazitat, Auflademdglichkeiten durch Wallbox u.a..

- Die Neubauten sind gem. der zum Zeitpunkt der Einreichung des
Baugesuchs geltenden EnEV zu planen — voraussichtlich KfW 45.
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Durch welche MalRnahmen dieser Wert erreicht werden soll, ist —
soweit mdglich — skizzenhatft, in jedem Falle aber im Erlauterungs-
bericht darzustellen, also mit Aussagen zu Materialien, Aufbau der
Fassade, Dammung, Dammwerten usw. Eine 0kologisch orien-
tierte Bauweise ist erwiinscht

- Falls das vom Bewerber vorgesehene Bebauungskonzept vom
Bebauungsplan-Entwurf hinsichtlich GFZ und GRZ abweichen
sollte, ist dies in einem besonderen Lageplan kenntlich zu machen
und in einem Begleittext zu begrinden. Ein Anspruch auf Zulas-
sung solcher Abweichungen besteht aber ausdrticklich nicht!

4.3 Die Bebauungsmadglichkeiten der Grundsticke sind nachstehend zu
den einzelnen Losen im Uberblick dargestellt.

Auf die Ausfihrungen und Hinweise in vorstehender Nr. 2.2 und Nr.
2.3 zur stadtebaulichen Planung fir Los 1 und zum Thema Grundwas-
ser/Tiefgaragen wird ausdricklich verwiesen.

Flache
LOS Nr. 1 m?
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3.067

Bebauungsplan
— Ausschnitt

(unmaRstéblich)

WA 2

04 0.3

L) o
‘ED, D#d 28-35"
FD' et begrint

ca. 3067 m? N B
davon /L
225 m* Stellplétze,

77 m* Grinflache \

WH min. = 5.50 m
WH ma. = 7.50 m (40,50
. plerungersce Fassstrungsn
FH min. = 8.50 m

FH max_ = 11.00 m

dnn

Bebauungsplan

bau

Ge- Haus- Bau- GRzZ GFz FH WH z Dachform/ -neigung
biet form weise max. max max
Nutzungs-schab-
SD 25-35°
lone WA 2 Ge- o 04 | o8 | 11,00 | 105" 1>
schoss- m m ODER *

FD
Staffelgeschoss

Besondere Ziele

Quatrtiersbildung auf den Flachen des Loses 1 oder der Lose 1 und
2 oder der Lose 1, 2 und 3 mit mehreren Einzelgebduden und mit
gemeinsam nutzbaren Freiflachen. Gute, mdglichst wenig stérende
Erschliessung/Zufahrt und Parkierung. Der 6ffentliche Quartierplatz
am Sudwestrand kann durchaus an anderer Stelle ausgewiesen
werden.

Wohngebaude mit unterschiedlichen Wohnungstypen.

Arztpraxen mdglichst im Bereich des Loses 1.
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LOS Nr. 2

Flache
mZ
842

Bebauungsplan
— Ausschnitt

(unmaRstéblich)

WA 2

04 0.3

4K o

B0, DM 28-35°
FO ext. begrint

WH min. = 5.50 m
WH ma. = 7.50 m (40,50
. plerungersce Fassstrungsn
FH min. = 8.50 m

FH max_ = 11.00 m

Dachform/ -neigung

Nutzungs-schab-
lone
Bebauungsplan
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Bau-
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GRz
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FH
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max

biet

WA 2

form

Ge-
schoss-
bau

04

0,8

11,0*

10,5*

SD 25-35°
ODER *
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Staffelgeschoss

Besondere Ziele

Zu den stadtebaulichen Zielen siehe bei Los 1.

Wohnungsnutzung, ausnahmsweise evtl. Arztpraxis
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LOS Nr. 3

Flache
mZ
825

Bebauungsplan
— Ausschnitt

(unmaRstéblich)

WA 2

o4 03

AN o

80, D& 28-35"
FOv et Degrnt

'WH min. = 5.50 m
WH ma. = 7.50 m (90,50
= plarargEecd arsarrgen
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FH max_. = 11.00 m

Nutzungs-schab-
lone
Bebauungsplan
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biet form weise max. max max
SD 25-35°
WA 2 Ge- o] 0,4 0,8 11,0* 10,5* 11*
schoss- m m ODER *
bau
FD

Staffelgeschoss

Besondere Ziele

Nur Wohnungsnutzung.

Zu den stadtebaulichen Zielen siehe bei Los 1.
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5. WIRTSCHAFTLICHE UND RECHTLICHE ECKDATEN

5.1 Vom Bewerber sind in der 2. Stufe folgende Angaben zur Erlaute-
rung seiner wirtschaftlichen Vorstellungen abzugeben:

5.11 Vorgesehene Verwertung und Preise:

(1) | Bleibt das Neubauprojekt im Anlagevermdgen?

(2) | Wird das Projekt verkauft an Einzelerwerber? oder an
einen Investor, z. B. Fonds, Versicherung u. &.?

(3) | Wird es aufgeteilt nach WEG und in einzelnen Einheiten
verkauft?

(4) | Vorgesehene Verkaufspreise (brutto)
- Neubauwohnungen im Geschossbau ca.
€/m?

- Stellplatz in TG ca.

(5) | Angebot preisglinstige Mietwohnungen bzw. Eigen-
tumswohnungen
(Definition siehe nachstehende Nr. 5.21)

Anzahl der Wohnungen

Anteil der preisgunstigen Wohnungen in %

Mietpreisangebot | €/m?
Mietpreisbindung Dauer bis......... [ Jahre
Kaufpreise Eigentumswohnung | ... €/m?

Belegungsrecht der Mietwohnungen zu Gunsten der Ge-
meinde auf die Dauer von ....... Jahren;

ausdriickliche Erklarung, dass dies als Verpflichtung in
den abzuschlieRenden Grundstiickskaufvertrag aufge-
nommen wird

(6) | Geschatzte Gesamtinvestition und vorgesehene
Finanzierung; Finanzierungsbestatigung bitte beifligen.

5.12 Angaben zum Zeitplan der in Aussicht genommenen Bebauung:

Realisierung im Ganzen oder in Abschnitten?
Abgrenzung der Abschnitte

Einreichung Baugesuch bis zum
Voraussichtlicher Baubeginn
Voraussichtliche Bezugsfertigkeit

BT GrdStA — EF —08.10.2020
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5.13 Soziale Bedingungen
Es wird eine gute soziale Durchmischung des Wohngebietes ange-
strebt. Bei der Vergabe der Lose werden deshalb solche Bewerber
bevorzugt, die sich verpflichten einen nennenswerten Anteil von preis-
gunstigen Wohnungen anzubieten; es wird keine bestimmte Quote
vorgegeben, hierzu wird ein Angebot des Bewerbers erwartet.

Als preisgunstig gelten Mietwohnungen nach den Kriterien des aktuel-
len Wohnungsbau-Foérderprogramm Baden-Wirttemberg und des
Landeswohnraumférderungsgesetz Baden-Wurttemberg (,allgemeine
soziale Mietwohnraumforderung‘) mit einer Mietpreis- und/oder Bele-
gungsbindung. Diese Wohnungen durfen bei Erst- und Wiedervermie-
tung nur durch Personen belegt werden, die einen Wohnberechti-
gungsschein vorlegen kdnnen und unterliegen der Mietpreisbindung,
d.h. die Kaltmiete muss mind. 20 Prozent unter der ortsuiblichen Ver-
gleichsmiete liegen; der aktuelle Mietspiegel der Gemeinde Bermatin-
gen steht auf deren homepage zur Verfigung www.bermatingen.de

Als preisglnstig gelten Eigentumswohnungen nach den Kriterien des
Landeswohnraumforderungsgesetzes Baden-Wirttemberg fur die
Forderung selbst genutzten Wohneigentums. Der Verkauf darf nur an
nach diesem Gesetz berechtigte Personen erfolgen. Der Verkaufs-
preis der preisglinstigen Eigentumswohnungen muss 20 Prozent unter
dem mittleren Verkaufspreis fur Neubauwohnungen in Bermatingen
des vergangenen Jahres liegen: Dieser betragt zum Zeitpunkt dieser
Ausschreibung ca. 3.800 €/m2. Die preisgunstigen Eigentumswohnun-
gen sind fur 15 Jahren ab Bezug an Selbstnutzung gebunden.

Der Kaufer muss diese Verpflichtungen im Kaufvertrag ibernehmen.
Die Gemeinde behélt sich vor, diese im Grundbuch durch Dienstbar-
keit zu sichern.

5.14 Referenzen

Vom Bewerber sind mit dem Angebot Referenzen Uber vergleich-

bare, durchgefuhrte Projekte einzureichen:

- Lage, Ort

- GrolRe, Flache des Gebietes, Nutzungen, gewerbliche Flachen,
Zahl der Wohnungen

- Realisierungszeitraum

- Vermarktungsstand

- Ruckfragenmaoglichkeit.

BT GrdStA — EF —08.10.2020
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5.2 Allgemeine Bedingungen der Gemeinde Bermatingen
beim Verkauf von Baugrundstiicken - Eckpunkte des abzuschlie-
Benden Kaufvertrags:

Die Grundstiicke sind wie bestehend zu Gibernehmen.

Die Gemeinde ubernimmt im Ubrigen fir die Beschaffenheit der
Grundstiicke und fur die Baugrundverhaltnisse keine Garantie. Die
Angaben in dieser Ausschreibung gelten weder als zugesicherte noch
als vereinbarte Eigenschaft oder Beschaffenheit. Belastungen tat-
sachlicher und rechtlicher Art sind der Gemeinde nicht bekannt.

Zeitpunkt Kaufvertragsabschluss

Nach Vorliegen der konsensféahigen Planungsgrundlagen und dem da-
rauf basierenden Gemeinderatsbeschluss uber die Vergabe sowie ei-
ner Bankzusage Uber die Finanzierung mindestens des Grundstiick-
serwerbs.

Kaufpreis

Der vom Bewerber anzubietende Grundstiickskaufpreis

- hat zu enthalten: Erschliel3ungs- und Abwasserbeitrag sowie der
Kostenerstattungsbetrag fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

- Im Kaufpreis sind nicht enthalten: Samtliche Baukostenzuschisse
und Hausanschlusskosten; diese sind direkt mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzurechnen. Dazu zahlt auch ein
Anschluss- und Gestattungsvertrag zur Breitbandversorgung. Die
Anschlussverpflichtung wird durch Dienstbarkeit im Grundbuch
gesichert.

Kaufpreiszahlung
50% innerhalb 4 Wochen nach KV-Abschluss
50% innerhalb 4 Wochen nach Rechtskraft der Baugenehmigung

Zahlungsverzug
Verzugszinsen gemal § 288 BGB.

Kosten
Samtliche Vertrags- und Grundbuchkosten sowie die Grunderwerb-
steuer sind vom Kaufer zu tragen.

Besitzibergabe
nach vollstandiger Bezahlung des Kaufpreises. Ubergang Haftpflicht
und Verkehrssicherungspflicht.

Bauverpflichtung

- Kaufer verpflichtet sich das Grundstiick entsprechend den einge-
reichten und von den Gremien beflrworteten Planunterlagen zu
bebauen und zu nutzen. Bindung an den genannten Entwurfsar
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chitekt mind. bis zur Lph 4 und Teile von Lph 5 zur Sicherung von
Qualitat und Leitdetails.

- Fur die Bebauung gelten folgende Fristen: nach Kaufvertragsbe-
urkundung
Baubeginn 3 Jahr
Baufertigstellung 5 Jahre

Wiederkaufsrecht der Gemeinde, wenn

- Fristen der Bauverpflichtung nicht eingehalten werden,

- das unbebaute Grundsttick ohne Zustimmung der Gemeinde wei-
terverkauft wird,

- bei Insolvenz,

- bei Abweichung von den eingereichten und beflrworteten Planun-
terlagen.

Der Wiederkaufspreis besteht aus dem Grundstuickskaufpreis und 3/4
des Werts der bereits erfolgten BaumalRnahmen. Das Wiederkaufs-
recht wird im Grundbuch gesichert.

Rucktrittsrecht der Gemeinde

- inden fur das Wiederkaufsrecht geltenden Fallen
- bei Nichtbezahlung des Kaufpreises

Das Rucktrittsrecht wird im Grundbuch gesichert.

Vertragsstrafe

Anstelle des Wiederkaufs- und Rucktrittsrechts kann die Gemeinde
eine Vertragsstrafe verlangen, wenn

- die Fristen der Bauverpflichtung nicht eingehalten werden,

- das Grundstiick ohne Bebauung weiterverkauft wird,

- bei Abweichung von den eingereichten und beflrworteten Planun-
terlagen.

Archéaologische Bodenfunde

Bei Bodenfunden von natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung ist
die untere Denkmalschutzbehorde zu informieren. Bodenfunde sind
ohne Vergutung auf die Gemeinde zu Ubertragen.

Duldung

Der Kaufer ist verpflichtet, die Aufstellung von Lichtmasten fur die Stra-
Renbeleuchtung und von Hydranten fur Feuerléschzwecke am Rande
seines Grundstluckes unentgeltlich zu dulden.

Der Kaufer verpflichtet sich auf3erdem zur unentgeltlichen Duldung
von ErschlieBungsanlagen in seinem Grundstuck, die fur die Ver- und
Entsorgung des Baugebietes erforderlich oder zweckdienlich sind. Der
Kaufer erklart sich fir diesen Fall bereit, der Eintragung einer be-
schrankten persodnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zuzustimmen.

Rechtsnachfolge
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Fur den Fall der Rechtsnachfolge muss sich der Kaufer verpflichten,
die im Kaufvertrag tbernommenen Verpflichtungen dem Rechtsnach-
folger mit einer entsprechenden Weitergabeverpflichtung aufzuerle-
gen (mit Wirkung zu Gunsten der Gemeinde, 8 328 BGB).

Sicherheiten

Abhangig von der finanziellen Leistungsfahigkeit der Kaufergesell-
schaft (z.B. bei einer Objektgesellschaft) behalt sich die Gemeinde
vor, weitere Sicherheiten fur die Vertragserfillung zu fordern wie bei-
spielsweise eine Burgschaft oder die Mithaftung der Muttergesell-
schatft.

*kkkk

Fiur den Anbieter

Bermatingen, im Oktober 2020
Gemeinde Bermatingen

Lol =,

Martin Rupp
Blrgermeister

Anlagen:

- Teilnahmebewerbung
- Datenschutzerklarung
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Bitte zuriick an

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
TUbinger Strafl3e 109

70178 Stuttgart

qustke @stadtlandplan-gmbh.de

BERMATINGEN — BAUGRUNDSTUCKE ,,IN DER BREITE*
Bewerbung um Teilnahme am Verfahren

Q) Wir,dieFa. ...
Anschrift: ..
Tel/Fax:
e-mail:
vertreten durch ...

bewerben uns um die Teilnahme an dem Verfahren und bitten bei Zu-
lassung um Zusendung der Unterlagen.

(2) Wir sind interessiert an Los(en) Nr................... ,
alternativ an Los(en) Nr. .................

3) Wir sind grundsatzlich bereit,
a) Mietwohnungen mit Mietpreisbindung zu erstellen: Ja / Nein
b) Preisglinstige Eigentumswohnungen zu erstellen: Ja / Nein

4) Beigeflgt sind (s. vorstehende Ausschreibung Teil | Nr. 3.1):
- Unternehmensdarstellung
- Referenzenliste mit vergleichbaren, von uns durchgefiihrten Projek-
ten.

(5) Wir anerkennen ausdrucklich die Ausschreibungsunterlagen, insb. die
Verfahrensregelungen und Bedingungen.

(6) Kontaktperson bei Riickfragen (Name, Tel., Fax, e-mail):

Unterschrift / Stempel
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DATENSCHUTZERKLARUNG
— bitte mit dem Bewerbungsbogen zurtckschicken —

Um lhre Daten verarbeiten zu kénnen, bendtigen wir Ihr Einverstéandnis (8 6 Abs. 1la EU-
DSGVO) und  hitten Sie daher diese Erklarung zu unterschreiben.

Es ist fur uns eine Selbstverstandlichkeit, verantwortungsvoll mit lhren personenbezoge-
nen Daten umzugehen. Sie werden ausschlieR3lich im Rahmen des Konzeptvergabever-
fahrens fur die Grundstiicksvergabe der kommunalen Bauplatze in den Neubaugebieten in
Bermatingen erhoben und verwendet. Zum Zwecke der Auswertung werden diese in
schriftlicher sowie in digitaler Form verarbeitet und gespeichert. Eine Weitergabe lhrer per-
sonenbezogenen Daten erfolgt nur innerhalb der Gemeindeverwaltung Bermatingen an die
im Vergabeprozess beteiligten Personen und Gremien sowie an das von der Gemeinde
zur Durchfuhrung des Konzeptvergabeverfahrens beauftragten Planungsbiro StadtLand-
Plan GmbH + Co. KG. An sonstige Dritte werden sie nicht weitergegeben.

Hinsichtlich Ihrer gespeicherten, persénlichen Daten haben Sie das Recht auf Auskunft,
Berichtigung und Loschung. Aul3erdem haben Sie das Recht, eine abgegebene Einwilli-
gung in die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten fir die Zukunft zu widerrufen.
Die Rechtmafiigkeit der bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung bleibt vom Widerruf
unberihrt.

Um diese genannten Rechte geltend zu machen, wenden Sie sich bitte an die fur diese
Datenverarbeitung verantwortliche Stelle:

Gemeinde Bermatingen
poststelle@bermatingen.de

Dartber hinaus steht Ihnen ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehérde
Zu.

Bei Fragen zum Datenschutz erreichen Sie unseren Datenschutzbeauftragten unter

Fa. Mayer-Berger GmbH, Owingen
dsb@bermatingen.de

Sofern die Loschung der Daten nicht vorzeitig von dem/der Bewerber/in bzw. den Bewer-

bern veranlasst wird, bleiben diese nach Abschluss des Grundstiicksvergabeverfahrens 2
Jahre zum Jahresende gespeichert.

Hiermit willige ich/wir in die Verarbeitung meiner/unserer Daten wie oben beschrieben ein.

Datum/Ort Unterschrift
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